Miikellefin Dergisi, Say1 67, Temmuz 1998, ss.33-41.

GAYRIMENKUL SERMAYE IRATLARININ
VERGILENDIRILMESI VE MUKELLEFLER
TARAFINDAN iYI BILINMEYEN BIiR
UYGULAMA'

AHMET EROL
Istanbul Defterdar Yrd. (Maliye Basmiifettisi)

1. KONU

Gayrimenul sermaye iratlarinda 193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun (GVK) 21’inci
maddesi ile taninan istisna tutarinin, gergek gider yonteminin se¢ilmesi durumunda bu
giderlere iligkin boliimiiniin dikkate alinmamasi uygulamast bu yazimizin konusunu
olusturmaktadir.

2. KONUYA ILIiSKIN YASAL DUZENLEMELER

Gayrimenkul sermaye iradi GVK’nun 70’inci maddesinde tanimlanmistir. Anilan
maddede sayilan mal ve haklarin kiraya verilmesi karsilig1 saglanan gelir gayrimenkul
sermaye iradidir. GVK’nin 70’inci maddesine gore; gayrimenkul sayilan mal ve
haklarin sahipleri, mutasarriflari, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya
kiracilar1 tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen gelirler gayrimenkul sermaye
irad1 sayilmaktadir.

GVK’nun 70’inci maddesi uyarinca, gayrimenkul sayilan mal ve haklar1 su sekilde
belirtebiliriz:

1. Arazi, bina (Doseli olarak kiraya verilenlerde doseme icin alinan kira bedelleri
dahildir.), maden sulari, menba sulari, madenler, tag ocaklari, kum ve cakil istihsal
yerleri, tugla ve kiremit harmanlari, tuzlalar ve bunlarin miitemmim ciizileri ve
teferruati;

2. Voli mahalleri ve dalyanlar;

3. Gayrimenkullerin, ayr1 olarak kiraye verilen, miitemmim ciizileri ve teferruati ile
bilimum tesisati, demirbas esyas1 ve dosemeleri;

4. Gayrimenkul olarak tescil edilen haklar;

5. Arama, isletme ve imtiyaz haklari ve ruhsatlari, ihtira berati (Ihtira beratinin
mucitleri veya kanuni miras¢ilar1 tarafindan kiralanmasindan dogan kazanglar,

" Bu yaz1, 20.05.1998 tarihindeki yasal diizenlemeler dikkate alinarak yazilmustir.
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serbest meslek kazancidir.), alameti farika, marka, ticaret unvani, her tirli teknik
resim, desen, model, plan ile sinema ve televizyon filmleri, ses ve goriintii bantlari,
sanayi ve ticaret ve bilim alanlarinda elde edilmis bir tecriibeye ait bilgilerle gizli
bir formiil veya bir imalat usulii iizerindeki kullanma hakki veya kullanma imtiyazi
gibi haklar (Bu haklarin kullanilmas i¢in gerekli malzeme ve techizat bedelleri de
gayrimenkul sermaye iradi sayilir.);

6. Telif haklar1 (Bu haklarin, miiellifleri veya bunlarin kanuni mirasgilari tarafindan
kiralanmasindan dogan kazanglar, serbest meslek kazancidir.);

7. Gemi ve gemi paylar1 (Motorlu olup olmadiklarina ve tonilatolarina bakilmaz) ile
bilimum motorlu tahmil vasitalari;

8. Motorlu nakil ve cer vasitalari, her tiirli motorlu ara¢, makine ve tesisat ile
bunlarin eklentileri.

GVK’nun 71’inci maddesi uyarinca; gayrimenkul sermaye iradinda safi irat, gayrisafi
irattan iradin saglanmasi i¢in yapilan giderler indirildikten sonra kalan miispet farktir.

Gayrimenkul sermaye iratlarinda gayrisafi hasilat GVK’nun 72 maddesinde ayrintili
olarak tanimlanmistir. Buna gore; GVK’nun 70’inci maddesinde yazili mal ve
haklarin kiraya verilmesinden bir takvim yili i¢inde o yila veya ge¢mis yillara ait
olarak nakten veya aynen tahsil edilen kira bedellerinin tutaridir. Ayin olarak tahsil
edilen kiralar, Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gére emsal bedeli ile paraya cevrilir.
Gelecek yillara ait olup pesin tahsil olunan kiralar, ilgili bulunduklar1 yillarin hasilati
sayilir. Yabanci parasiyla yapilan 6demeler, ddeme giiniliniin borsa rayici ile, borsada
rayici yoksa Maliye Bakanligi tarafindan saptanacak kur iizerinden Tiirk Parasina
cevrilir.

GVK’nun 73’ilincii maddesine gore; kiraya verilen mal ve haklarin kira bedelleri
emsal kira bedelinden diisiik olamaz. Bedelsiz olarak baskalarinin intifaina birakilan
mal ve haklarin emsal kira bedeli, bu mal ve haklarin kiras1 sayilir. Yasanin 73’{incii
maddesinde sayilan hallerde emsal kira bedeli uygulanmaz. Bu haller sunlardir:

1. Bos kalan gayrimenkullerin muhafazalar1 maksadiyle bedelsiz olarak baskalarinin
ikametine birakilmasi;

2. Binalarin mal sahiplerini usul, fiiru veya kardeslerinin ikametine tahsis edilmesi
(Usul, fiiru veya kardeslerden herbirinin ikametine birden fazla konut tahsis
edilmis ise bu konutlarin yalniz birisi hakkinda emsal kira bedeli hesaplanmaz.
Kardesler evli ise eslerden sadece biri i¢in emsal kira bdeli hesaplanmaz.);

3. Mal sahibi ile birlikte akrabalarin da ayni evde veya dairede ikamet etmesi;

4. Genel biit¢eye dahil daireler ve katma biitgeye dahil daireler ve katma biitceli
idareler, il 6zel idareleri ve belediyeler ile diger kamu kurum ve kuruluslarinca
yapilan kiralamalarda.

GVK’nun 74’lincii maddesi giderlere iliskindir. Bu maddeye gore; safi iradin
bulunmas i¢in, 21’inci maddeye gore istisna edilen gayrisafi hasilata isabet edenler
hari¢ olmak lizere gayrisafi hasilattan bu maddede sayilan giderler indirim olaral
dikkate alinir.

Bir yil i¢inde elde edilen gayrimenkul sermaye iradindan ger¢ek gider usuliinii
segmek kosuluyla GVK’nun 74’lincii maddesinde belirtilen ve asagida sayilan
indirimler yapilabilir:
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. Kiraya veren tarafindan 6denen aydinlatma, 1sitma, su ve asansor giderleri;

. Kiraya verilen mallarin idaresi i¢in yapilan ve gayrimenkuliin ehemmiyeti ile

miitenasip olan idare giderleri;

. Kiraya verilen mal ve haklara miitaallik sigorta giderleri;

4. Kiraya verilen mal ve haklar dolayistyle yapilan ve bunlara sarf olunan borglarin
faizleri;

5. Kiraya verilen mal ve haklar i¢in 6denen vergi, resim, har¢ ve serefilerle kiraya
verenler tarafindan 6denmis olmak sartiyla belediyelere 6denen harcamalara istirak
payart,

6. Kiraya verilen mal ve haklar i¢in ayrilan amortismanlar (Amortismana tabi deger,
maliim ise maliyet bedeli, malim degilse, bina ve arazi i¢in vergi degeri, diger
mallar i¢in Vergi Usul Kanununun 267 nci maddesinin 3 {incii sirasina gore tesbit
edilen emsal degeridir);

7. Kiraya verinin yaptig1 onarim giderleri (Emlakin iktisadi degerini arrtiracak surette
tevsii, tadili veya bunlara ilaveler yapilmasi i¢in ihtiyar olunan giderler onarim
gideri sayilmaz);

8. Kiraya verilen mal ve haklara ait bakim ve idame giderleri;

9. Kiraladiklar1 mal ve haklar1 kiraya verenlerin 6dedikleri kiralar ve diger gercek
giderler;

10.Sahibi bulunduklar1 konutlar1 kiraya verenlerin kira ile oturduklar1 konutun kira
bedeli (kira indirimi gayri safi hasilattan bu maddenin 1 ila 9 ve 11 numarali
bentlerinde yazili giderler diisiildiikten sonra, kalan miktar iizerinden yapilir;
kiranin indilemeyen kismi 88 nci maddenin 3 ncii fikrasinin uygulanmasinda gider
fazlalig1 sayilimaz);

11.Kiraya verilen mal ve haklarla ilgili olarak mukavelenameye kanunan ve ilama

istinaden ddenen zarar, ziyan ve tazminatlar.

N =

(98]

3. KONUYA ILIiSKIN DEGERLENDIRME VE COK iYi
BILINMEYEN UYGULAMA

Bilindigi tizere GVK’nun 21’inci maddesi gayrimenkul sermaye iratlarinda istisnay1
diizenlemektedir. 95/7593 Sayili Bakanlar Kurulu Karar1 uyarinca 24 milyon lira
olarak uygulanan bu tutar Gelir Vergisi 200 seri Numarali Genel Tebligi ile
41.400.000.-TL’na cikarilmis; 1996 ve 1997 yillarina iliskin gayrimenkul sermaye
iratlarinda bu tutar dikkate alinmistir.

Gayrimenkul sermaye iratlarinda miikellefler gider indirimi yoniinden ya gercek usulii
benimseyerek GVK’nun 74’lincii maddesinde ayrintili olaral sayilan giderleri
gayrisafi iratlarindan indirebilirler ya da GVK’nun 74’lincii maddesi uyarinca
gayrisafi iratlarinin % 25’1 oraninda gotiirli gider indirimi yapabilirler. Gotiirii gider
yontemini kabul edenler iki y1l gegmedik¢e bu yontemden donemezler.

Gider indirimi yoniinden gergek usulii se¢en miikellefler, bu giderlerin 21’inci madde
uyarinca istisna edilen gayrisafi hasilata iligkin boliimiinii gercek giderlerinin
hesabinda indirim konusu yapamazlar. Bu durum GVK’nun 74’iincii maddesinin ilk
fikrasinda hilkme baglanmistir. Bu uygulamada genellikle dikkate alinmamakta ve
atlanmaktadir. Bunun sonucunda yillik gelir vergisi beyannameleri taranirken ve
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revizyona tabi tutulurken s6z konusu atlama ortaya g¢ikmakta ve eksik vergi
bildiriminden dolay1 miikellefler kusur cezali tarhiyatlarla karsilagsmakatdirlar.

Konunun daha net anlagilmasi ve uygulanmasi bakimimndan GVK’nun 21’inci maddesi
ile 74’lncti maddesinin birlikte degerlendirilmesine iliskin asagidaki Ornek
gelistirilmistir:

ORNEK:

Kamu kesiminde iist diizey yonetici olarak gorev yapan Utku SAVAS’1n istanbul’da
aylik kiras1 30 milyon TL’ndan kirada bir dairesi bulunmaktadir. Utku SAVAS, 1997
yili iginde 3 ay siireyle bu kira gelirini elde etmistir. Utku SAVAS’n esi Ozden
SAVAS ise, iiniversitede dgretim iiyesi olarak gorev yapmaktadir. Ozden SAVAS’1n
Bursa’da aylik kira tutar1 20 milyon TL olan bir dairesi bulunmaktadir. Ozden
SAVAS, 1997 yil1 iginde 12 ay siireyle s6z konusu kira gelirini elde etmistir. SAVAS
ailesi Utku Beyin kurumunun kendilesine tahsis ettigi gorev tahsisli konutta
oturmaktadir. Bu kamu konutu i¢in 1997 yili i¢ginde Utku Beyin maasindan toplam
150 milyon TL lojman kiras1 kesilmistir. Utku Bey bu kesintiyi kurumundan aldig:
bir yazi ile belgelemektedir. Savas Ailesi gercek gider esasini benimsemeyi lehlerine
gormislerdir.

Bu verilere gore Savas Ailesinin 1997 yili beyannamesi ve Gelir Vergisi asagidaki
gibi olacaktir:

YILLIK GELIiR VERGISi BEYANNAMESI EKi 2

Sira Tiirti Bulundugu | Vergi Degeri | Iradin Elde Pay Gayrisafi Kesilen Safi Kime
No. Adres Edildigi Oram Irat Gelir [radin Ait
Siire Vergisi Tespit Oldugu
Sekli
1 Ev Istanbul 1 milyar 3 Ay Tam 90.000.000.- Gergek K
2 Ev Bursa 500 milyon 12 Ay Tam 240.000.000.- Gergek E
Gayrisafi Iratlar ve Kesilen Gelir Vergisi 330.000.000.-
Vergiden Istisna Edilen Tutar (41.400.000 X 2)= 82.800.000.- 82.800.000.-
Kalan (330.000.000 - 82.800.000) = 247.200.000.- 247.200.000.-
Giderler (Gergek Gider Usuliinde Vergiye Tabi Kisma Isabet Eden| 112.363.636.-
Miktar)
Safi Irat veya Zarar 134.836.364.-
Hesaplanan Vergi (134.636.364 X % 25) = 33.659.091 33.659.091.-
Fon Pay1 (33.659.091 X % 10) 3.365.909.-
Egitime Katki Payi 500.000.-
Damga Vergisi 227.000.-

Savas Ailesi gider yonlinden gergek usulii se¢mesine karsin gider olarak dikkat
edildigi iizere 112.363.636.-TL indirim yapilmistir. Oysa, Savas Ailesi lojman kiras1
olarak 1997 yili iginde 150 milyon TL 6demistir. Utku Savas hem kendisi, hem de esi
icin 41.400.000.-TL’lik gayrimenkul sermaye istisnasindan yararlanmistir. Bu
istisnadan yararlanildigi i¢in, lojman kiras1 olarak ddenen gercek giderden, istisnaya
isabet eden boliimiiniin GVK’nun 74’iincii maddesinin ilk fikrasi uyarinca hasilattan
indirilmemesi gerekir. gayrimenkul sermaye istisnasina isabet eden gergek gider
boliimii orantilama yoluyla su sekilde hesaplanir:

Istisnaya Isabet Eden Gider = 82.800.000 / 330.000.000 X 150.000.000 =
37.636.363.-TL
Indirilebilecek Gergek Gider Tutar1 = 150.000.000 - 37.636.363 = 112.363.636.-TL
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Bu yontemle hesaplama genelde uygulamada unutulmakta ya da dikkate
almmamaktadir. Ozellikle, beyannamesini kendisi dolduran yurttaslar bu tiir teknik
hesaplamalar1 ve yasal dayanaklarin1 bilemedikleri i¢in sik¢a yanligliklar yapmakta ve
ileride kusur cezali tarhiyatlarla ylizyiize kalabilmektedirler.

Bu karmasik hesaplama yonetmine ne yazik ki, Maliye Bakanligi Gelirler genel
Miidiirliigii tarafindan ¢ikarilan ve gayrimenkul sermaye iratlari ile menkul sermaye
iratlarinin beyanina iligkin Beyanname Diizenleme Rehberi’nde agiklama ya da 6rnek
olarak yer verilmemistir.  Oysa, bu ydntem kendi beyannamesini dolduran
miikellefler a¢isindan son derece karmasiktir.

Gayrimenkul sermaye irad1 yoniinden miikellef olan yurttaslarimiz 1997 yilina iligkin
olarak verdikleri beyannamelerini yeniden gozden gegirmek suretiyle giderler
yoniinden eger gergek wusulii se¢mislerse bu yontemi dogru uygulayip
uygulamadiklarina bakabilirler ve beyannamelerinde bu yonden bir yanlishik var ise,
bir pismanlik dilekgesi ile beyanlarini cezali duruma diismemek icin diizelttirebilirler.

4. GAYRIMENKUL SERMAYE IRADINDAN INDIRILEBILECEK
GIDERLERE ILISKIN OLARAK IDAREYE YANSIYAN
SORUNLAR VE IDARENIN BU KONULARA ILISKIN
GORUSLERI

4.1. Banka Kredisi ile Daire Almnan Daireden Elde Edilen
Gayrimenkul Sermaye Iradindan Bu Krediye iliskin Faiz Tutarmin
Indirilip, Indirilmeyecegi

GVK 74’iincii maddesinde, gayrimenkul sermaye iradinda safi iradin saptanmasi i¢in
gayrisafi hasilattan indirilecek giderler gergek ve gotiirii usul olmak tizere iki sekilde
belirlenmistir. Gergek gider esasini, ya da gotiirii gider esasin1 segmek miikelleflere
taninan sec¢imlik bir haktir.  Ancak, gotiirii gider esasmni segcen miikellef, bu
seciminden iki y1l ge¢medik¢e gercek gider esasina donemez. GVK’nun 74’{incii
maddesinin 4’lincli bendi uyarinca, kiraya verilen mal ve haklar dolayisiyla yapilan ve
bunlara sarf olunan borg¢larin faizinin yillik kira tutarindan indirilmesi olanaklidir.
Dogal olarak bu gider indiriminin yapilabilmesi i¢in gercek gider usuliiniin se¢ilmesi
gerekmektedir. Gergek gider usulil segildikten sonra gayri safi hasilattan konut i¢in
kullanilan krediye bir yil i¢inde ddenen toplam faiz indirilebilecektir. Bu indirim
sonucunda beyan edilecek gelir kalmasa bile, elde edilen gayrimenkul sermaye iradi
dolayisiyla yillik gelir vergisi beyannamesi verilmesi ve verilecek beyannameye
gelire ve gidere iliskin kanitlayaci belgelerin eklenmesi gerekmektedir.”

? [stanbul Defterdarligi'nin 31.03.1993 tarih ve B.07.4.DEF.0.34.11-GVK-74-3020-5248.
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4.2. Gayrimenkule Ilave insaat Yapilmasi ve Bunun Uzerinden
Ayrilacak Amortisman

Evlendikten sonra miras yoluyla miras yoluyla iktisap edilen gayrimenkulden
saglanan kira gelirinden dolay1 1972 yilindan bu yana gerg¢ek usulde gelir vergisi
miikellefi olan bir kisi, cekme cat1 kati niteliginde olan gayrimenkulu 1990 yilinda
genisleterek tam kat haline getirmis ve 250 milyon TL. olan Emlak Vergisi degerini
ylikselterek 600 milyon TL. olarak beyan etmistir. Bu kisi 1991 yilinda elde ettigi
kiralar dolayistyla 1992 yilinda verecegi beyannamede soz konusu daire i¢in hangi
deger ilizerinden amortisman ayiracagini, amortisman oraninin yillik yiizde kag
olacagini ve amortisman siiresinin kag y1l olacagini sormustur.

Bu soruya Istanbul Defterdarligi 10.03.1992 tarih ve VSZ-GVK-11074/6-5237 sayili
Ozelgesi ile su sekilde yanit vermistir:

“Bilindigi lizere 193 Sayili Gelir Vergisi Kanunun’un 74’lincii maddesinin 6’1nc1
bendinde ‘Kiraya verilen mal ve haklar i¢in ayrilan amortismanlarin (amortismana
tabi deger, malum ise maliyet bedeli, malum degilse, bina ve arazi i¢in vergi degeri,
diger mallar i¢in Vergi Usul Kanunu’nun 267’inci maddesinin 3’iincii sirasina gore
tespit edilen emsal degeridir)’ denilmistir.

Bu durumda kiraya verilen binalarin amortismani normal olarak maliyet bedeli
tizerinden ayrilir. Eger maliyet bedeli bilinmiyorsa, o zaman da Emlak Vergisi
Kanunu’na gore tespit edilen vergi degeri,amortisman hesaplanmasina esas alinir.
Gayrimenkuliin emlak vergisi degeri (tapuda kayith degeri, ilk beyan degeri) daha
sonra genel beyan doneminde degismis olsa dahi gayrimenkuliin tapuda kayith degeri
tizerinden amortisman ayrilmasina devam edilecektir.

Diger taraftan, gayrimenkule yapilan ilave ingaatin maliyet degeri bilinmiyorsa, ilave
ingaat tamamlandiktan sonra verilen emlak vergisi beyannamesinde gosterilen vergi
degerinin ilave insaata isabet eden bdliimiiniin hesap edilmesi bu degerin
amortismana esas deger olarak alinmasi gerekir.

Ote yandan, beton binalarda amortisman oran1 %2’dir.

Ayrica, amortisman siiresi kiymetlerini aktife girdigi yildan baglar. Bu silirenin yil
olarak hesaplanmasi i¢in bir rakamin miikellef¢e uygulanan orana boliinmesi gerekir.
Bu durumda amortisman siiresi 50 yildir.

Dairenin genisletilmesi normal kullanma O6mriindeki fonkisyon ve yararini
fazlalastirdig1 icin kiymet arttirict olan giderler, asil gayrimenkuliin kalan itfa siiresi
icinde esit tutarlarda amorti edilir.”
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4.3. Aktife Kayith Olmayan Bir Gayrimenkuliin Kiraci Tarafindan
Genisletilmesi ve Kiymetinin Arttirllmas1 Durumunda Ozel Maliyet
Bedeli ve Normal Kira Bedelinin Toplam Olarak mi, Yoksa Ayr1 Ayri
mi1 Beyan Edilecegi

Bu konu istanbul Defterdarhigi’nin 25.11.1991 tarih ve GVK-1499-20196 Sayil
ozelgesi ile ¢oziime kavusturulmustur. So6z konusu Ozelgede o6zet olarak, “Kiraci
tarafindan gayrimenkulu genisletecek veya iktisadi kiymetini artiracak sekilde ilave
edilen kiymetler aynen tahsil olmus kira hiimkiinde oldugundan, elde eden yoniinden
garimenkul sermaye iradi olarak beyan edilecegi, Gelir Vergisi Kununu’nun 74/7’nci
maddesinin parantez i¢i hilkkmiine gore emlakin iktisadi degerini arttiracak surette
degistirilmesi veya bunlara ilaveler yapilmasi i¢in yapilan giderleri onarim gideri
sayllmayacagindan bu tlirden giderlerin hasilattan indirilmesini ve bu gelir i¢in %25
gotiiri gider uygulanmasi miimkiin degildir.” denilmektedir.

4.4. Ese Ait Bulunan Daireye Dogalgaz Tesisati Dosenmesi
Karsihginda Odenen Tutarin Yilhk Kira Turarindan Gider Olarak
Indirilip indilemeyecegi

Bu konuya iliskin olarak istanbul Defterdarlig: tarafindan verilen 04.03.1997 tarih ve
B.07.4.DEF.0.34.11-GVK-74-7-2172 Sayil1 6zelge asagidaki gibidir:

“Bilindigi tizere 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun Gayrimenkul Sermaye
[ratlarinda Giderler baghikli 74’{incii maddesinin 7’nci bendinde “Kiraya verenin
yaptig1 onarim giderleri (emlakin iktisadi degerini artiracak surette tevsii, tadili veya
bunlara ilaveler yapilmasi icin ihtiyar olunan giderler onarim gideri sayilmaz) hiikmii
yer almaktadir.

Bu hiikme gore, kiralanan gayrimenkullerin onarimi i¢in yapilan giderleri gayrisafi
hasilattan indirilebilmektedir. Onarimdan amag; eskiyen, kirilan, dokiilen, yikilan
kisimlarin tamir veya yeniden yaptirilmasidir.  Onarim giderinin hasilattan
indirilebilmesi i¢in kiraya veren tarafindan yapilmis olmasi gerekir. Ancak bu tiir
giderlerin gayrimenkuliin iktisadi degerini artirict énem ve genislikte olmamasi
gerekmektedir. Ayrica sozkonusu madde hilkkmiinde; emlak iktisadi degerini artiracak
surette genisletilmesi, degistirilmesi veya bunlara ilaveler yapilmasi i¢in yapilan
giderlerin onarim gideri sayilmayacag: belirtilmigtir. Onarim gideri olarak kabul
edilmeyen bu tlirden giderlerin hasilattan indirilmesi miimkiin bulunmamaktadir.

Binalarin normal bakim ve onarim giderleri disinda gayrimenkulii genisletmek,
ilaveler yapmak veya iktisadi degerini arttirmak amaciyla yapilan bu tiir harcamalarin
gayrimenkuliin maliyet bedeline eklenmesi gerekmektedir. Gergek gider esasinm
segenlerin ise bu deger lizerinden gayrimenkullerinin tabi oldugu amortisman orant ve
siirelerine gore amortisman ayrilmak suretiyle, ayrilan bu amortismanlarin gider
olarak peyder pey hasilattan indirilebilecegi hususu ise tabiidir.
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Bu durumda esinize ait gayrimenkule dosettirdiginiz dogalgaz tesisati, gayrimenkuliin
iktisadi degerini arttirici bir fonksiyon tasidigindan sdzkonusu tesisat i¢in yapmis
oldugunuz harcamalar1 dogrudan gider olarak hasilattan indirebilmeniz miimkiin
degildir.”

4.5. Yurdisinda isci Olarak Cahsanlarin  Yurdisinda Odemis
Olduklar1 Kiray1 Tiirkiye’de Elde Etmis Olduklarn Gayrimenkul
Sermaye iradindan Gider Olarak indirip indiremeyecekleri

Bu konuya iliskin olarak Maliye Bakanlig1 Gelirler Genel Miidiirliigii’niin 14.04.1994
tarth ve B.07.0.GEL-0.28/2506-414-27111 Sayil1 goriisti aynen soyledir:

“193 sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun” 74’ncii maddesinin 10 numarali bendinde;
sahibi bulunduklar1 konutlar1 kiraya verenlerin, kira ile oturduklar1 konutlarin kira
bedelini (Kira indirimi gayrisafi hasilattan bu maddenin 1 ila 9 ve 11 numaral
bentlerinde yazili giderler diislildiikten sonra kalan miktar iizerinden yapilir; kiranin
indilmeyen kismi 88’nci maddenin 3’ncii fikrasinin uygulanmasinda gider fazlalig
sayilmaz) gayrisafi hasilattan indirebilecekleri belirtilmistir.

Ancak, yurt disinda is¢i olarak calisanlarin ticretleri 193 Sayili Gelir Vergisi
Kanunu’nun 3. maddesinin 2 numarali bendinin parantez i¢i hiikmii uyarinca,
Tiirkiye’de gelir vergisine tabi tutulmadigindan, is¢ilerin yurt disinda 6demis oldugu
kira ile ilgili giderleri Tirkiye’deki gelirlerini ilgilendirmediginden, yurt disinda
odemis olduklar: kiray1 Tiirkiye’de elde etmis oldugu gayrimenkul sermaye iradindan
indirmesi miimkiin degildir.”

4.6. Gayrimenkul Sermaye Iradindan Kira ile Oturulan Konutun
Kirasinin Gider Olarak indirilmesinden Sonra Gider Fazlahgmin
Dogmasi1 Sonucu Kalan Tutarin Aile Reisi Sifati ile Verilen
Beyannamede Ese Ait Diger Kazanclardan Indirilip Indirilemeyecegi

Bu konuya iliskin Istanbul Defterdarligi’nin 12.04.1996 tarih ve B.07.4.DEF.0.34.11-
GVK-74/10-4712-5546 sayil1 6zelgesinde asagida da goriildiigii iizere genis agiklama
yapilmig ve bu tir gider fazlaliklarinin baska kaynaklardan saglanan kazanglardan
indirilemeyecegi belirtilmistir.

“193 sayili Gelir Vergisi Kununu’nun 74. Maddesinin 10. Bendi ile “sahibi
bulunduklart konutlar1 kiraya verenlerin kira ile oturduklar1 konutun kira bedeli (kira
indirimi gayrisafi hasilattan bu maddenin 1 ile 9 ve 11 numarali bentlerinden yazih
giderler diisiildiikten sonra kalan miktar iizerinden yapilir, kiranin indilemeyen kismi
88. Maddenin 3. Fikrasinin uygulanmasinda gider fazlalig1 sayilmaz.) nin safi iradin
bulunmasi i¢in 21. Maddeye gore istisna edilen gayrisafi hasilata isabet edenler harig
olmak lizere gayrisafi hasilattan indilecegi” hitkkmii getirilmistir.

S6zkonusu hitkme gore; mesken olarak kullandiginizi belirtiginiz gayrimenkuliin
sahibi olmaniz sartiyla, konutun kiraya verilmesi sonucunda elde edeceginiz irattan
oncelikle anilan maddede yer alan (1-9 ve 11 sayil1) diger giderler indirilecek kira ile
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oturulan konutun kira bedeli ile ilgili indirim kalan miktara uygulanacaktir. Ancak bu
suretle yapilacak indirim konut olarak kiraya verilen gayrimenkulun kira bedeli ile
sinirli bulunmaktadir.

Diger taraftan yukarida acgiklandigi sekilde indirime tabi tutulmasi gereken kira ile
oturulan konutun kira bedelinin indilemeyen kisminin anilan kanunun 88. Maddesi
uyarinca diger gelir kaynaklarinin kazang ve iratlarina mahsubunun ise hig bir surette
s0zkonusu olamayacagi tabiidir.”
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